La certificazione degli immobili. Dal 1° luglio i nuovi adempimenti, molti dei quali si traducono in una rivalutazione nel lungo periodo  Locazioni. [ rischi per la sicurezza domestica

Corsa al (caro) bollino

Per trasformare
un appartamento
in classe
energetica A

si deve investire
unacifra

parial 20%

del valore

Marlangela Latella

 Debuttodimeed adempimen-
it per | proprictani immaohilian
Con PMintrodurions dellobbdipo
fuitte be unith immodbiliorn, in vigo-
re dallo soorso primae hoglso, au-
menband gli obblighi a canco dei
proprictan. Conessicrescono | co-
sti che essi devono sostenene per
inrvi fronbe. Costi che in molti casi
&l possono tradurre in un coeri-
spondente incremento del valore
di mercate dellmmobile, anche
oatre 1l 20, 3 ol va aggziunto i be-
o dheld rispanmio fscale Irpef
Per ke cortifcarion eneTpetiche
Fincrementodel prezroéditodal-
be redtanoe nell sl esdarnone, o6
st dalka tipolosia di el 0 cul
rerdra limmobile a segulto delle
pericie, wler le nuove costrusionl
- apiega Erco Ralbi, presidente del
collepio da peometr di Milano =
i sono debermmnatitpl i interven-
tiche dobbonocomsaderard neoes
sl et oterehe L cortifhcarion:
racile clad pei alte (A Bo O Con
Lasods spplcarione dian meplanto
di rmcaldamento centralizzat,
msgart alimentato 3 parmetli sola-
rigon caldale di uhima generario-
e, Vincremento del vabore di mer-
cato dell' tmenobihe sarebbe gi del
g4 ma polrebbe sumentare, ad
eucTripsn, lolando la casa con i
salbzsone di cappottl esterni o di
infied ad aka officienrs enenpotl-
. oy Noviabaon, @ cum BSOS Tl 5
apportano modibche, b cornifics-
TN cTETRet: in S fof produ-
[ m-mmirrrurm'n]nd.l. e,
In particolare, per accedere alla
classe energetica A (la miglbared
con rivalutasoni del preseao a me-

L&

T
iy a-—-!-.-';?".".‘:_

Lat e
del preliminare

| Incada di acquiste
Agltndernpimentiburocraticl i
aggiungono anche quelli fiscal
e, 3 esemgio, il
pagamentodell Tva (4% prima
e, DOV per le seconde case ¢
00 eyl o e
waicr rchrato el o, el
ar cfi it cpuiifon da el
S H veraditeare & L privato,
Frvece, & dovuta dall acquirente
Fienpesta di regisire al 3% sulla
rerdils catastals.
Sulla stipuladel preliminare,
inpdtre, gravanod oost] df
irascririon (il 3% sulls capaima

tibreg biarco che riondind Mnlera
maberias,

tro qaadso rispetto alle shitariond
i classe Db qpaedbe chod costruite in
base aph standerd minimi & kep-
e ) i 2 s, aCesaan Mol
Rur oo ol um oo i fileraggesa
el arks el permetie Fespulsions
delFaria viziata e reaaperodel o
lore di qoest ultinma, Possondo e
o arrivano a incidere anche i s,
sullla determénazione del prezeofi-
nade, ma Sodo per gl immaobdi di
A costrurione, gli sdempi-
menti kegati alla fidehssone &

caldaia riscaldam

ASCEnsone cond,
Usato :

crrtruattore sughl scconti omalleca-
parreversatedall spaironiee pre-
wiscti chal [ s 1 e w3
iy et che 5 pad verilicane -
spiegzs Thario Tesio, presidente del
collegio del geometri di Torlno e
mermbrodi Evaluation, seockazho-
ne rehorade Jdi vadutator lmamobd-
Hari = inczeso di costrattard indi-
Coltd, spesso a csa o sl poco
cnnrvenientiche Lahanca, vises bsi-
tuszione, potretshero richiodene in-
s a ulerion garansie fgpetio

impianto eletirica | praprietaria
|classe energetics o venditore
classe energetics | venditare
fideiussions
Nuove | o ttore Costruthong
| polirza decennale  |E B costruttone
Bl e | propreetacia
Affitto :;ﬂ:g:;mnq das7 €~ 'iemmiuﬂm
i | i salide

[* ¥ pid manuieazions; [**) go4bo ansuo

Foatbe: Fialp; Ansam

agquelie gthprestat; in fase di fman-
raamento nirFale Riperouotcndo-
11 surllprwndenes dells Aderradions
sl evmzn effetthvn, altrimenti pan
acirga o oL della caparra o
dellac versabn. Propro per
i i et chee comiporta, qoesta
nomEtiva spesso viene dissite-
s Suilly abitaxsond usate, | cost
degli adempiment] sono legati,
peresempio, sgli ol 48 manu-
tenzion: {di caldxia, ad csempio,o
asCeTSOrCoR s dl circa o
o allanmal, o alls e 2 o
el EmpanI (CErca o0 o per
I certificarions ). oo comports
o invece nessuna incidenza sul
canone i affito gl onerd a carico
diel locatore come | regstrasions
del contratio, il cwi custo {pari al
2o die] canome anno o un mink
mi di 67 cura) viene sostenuto
solido con il conduttone, o L de-
muncia di cesskane 3 Eabbricato
che & pranaica. «fl caro affiet non &
lepaeo aph ademplencedi 2 catioo
del bocstore - fanmo sapone da Su-
ik, o simschactodepdi brcqualind - Ba-
i persare che H camone in neros-
licarsmerte e Fandamento dei
camon di mercito repelarizsat =

| CASA QUALITA

Previsti premi e sanzionl
Paotrebbe amivare entro lafine
dedl'anma il testo definithe del

disegno di begpe wul rusve tipe

i certificarione «Lata quatiths.

Sil trakberd di wna wpecie di
boding che verreble dato a
queedle abitazioni costruite mel
rispetiodi determinati critesi
i risparmio enengeticn o
sosbenibilith. La normativa,
atfualmesie ol vaglio della
commissione Ambiente, nasoe
Suilla constalArne
dellinsufficlensa deghi
strumenti di promagions ¢
conbnolio el edtidisia i galitd.
a g traftecd di un
Adempimenin obbligatorio -
Eanno sapere dalla
coenmisslons Ambiente defla
Camera -, L'oblettivo & quelio
dli fissare delle Hnee guidache
dowrannoéssene recepite dalle
resglomnl, Inicorno allidea di
e del MeCCanimi
premiantiger ¢hila richiede
Pl che protedane
sanrenabonse per chiireon
rion 5 e, sib gl lormato
U Cofrserso unanime, |1
problema sarl, ped, quells di
fare in modo che sugli incenthd
i siaunifeemnith sul kerritorie.
Perfare siche quesia
certificarione di qualith guardi
all'efficienza emergetica ditutto
I'edificio complesthramente
consideraio, Fiknke, Ly
Federarcne i npreis
eleitrobecniche ed elettrona e
di Confimdussiria, ha prepesio,
nel corsa di un"sudidone
tenutasi incommitasione
Ambiente lo scorwoaprile, &
estenderla arc e
all'implantistica, Tracul, ad
esempia, Uinstallasone di un
impianto i thpo domotico, che,
cioé, prevede degli
aubnmatreml bgati, ad cempio
2600 Spegt bruieriy Juutoumad s
celle i nelle anse quando
O W SOREICIT P sung, 5i
Eratta di mbervsnt minimaliil
cui cobo 51 aggira Intomoe ai
Smila eura,

Nvertense, [n cavs di locarione venficane lo slato deglh imphanti

Ai proprietari'onere
degli impianti anorma

mm Fill gletirici scoperti o che
s staccano dald muard, prese poeo
sicure, caldaie obsolete? Cuali
sono g stramenti che il locata-
rio ha per tubelarsi contro un
proprictanio neglipente? La nor

ma aio Bare niferimsento & L beg

g 4 del oo che pone Fobbdli

go generico di realizzare gli im

pianti 4 regola d'arte. riferit
gl ed il costruiti dopol'entrs

tainwvigoredella lege. Per quel

li precedentl. invece bastano
dei picooli adepuamenti. Per
l'mpianto eletirico, ad esem

pio, B proprictario ha Nobhligo
d dotazlo del sabvavita Cohee oo

sta circa B0 euro ) ¢ di sostingire
e prese caistenti .;-.!-nqucllc i si

curere ] Jete preposto alcon

tralle & | Comune & ke sanzoni
in caso df inadempimento sono
molio salate {da ioomila ewrok.
Sell propriciario non adempie
fleonduttore pud richicdere for-
malmenile (OOn LT racoaman

s la meeeia 3 ot od evene
fuadmeente provedene ol Ses

S0 3 Earbo decurtando poi la spe

& sostetta dal canone di affit

b Altenzbone perd a farsa rila-
sciare la fadtura dallim pi.|r|.|i-
sla, necesiaria per potersi Fu,'iil'i

walers sul |'-|n:,l:i|_'-|.|r'i|,'|_

Anche in meerito all'obbligo di
manuleniiome della caldaia l'in
qul'!I!m |'IIJ|'1 """'F"—ll o d._ﬂ |,'|||_||_'l| i
tamis s consepna della relariva
documentarione. «ln caso mon
o Emoeie -tplu'r_1|."h:r.1.:]-.r11-.'-l_|-
ak. responaabile settone Energia
¢ ambiente di Adiconsum -
conduttor: |'-':|-.r.-.||.|p11 :|1.'|.'|.-_u|.||.']_|
richicsta formalmente, provve-
dere a sue spese a otbenere i §-

bhaetto daun |:1'|pi,:|.|:.1 i5ta & Pl =
vadersd sul proprictario decur-
taerdio il costosost cnuato dal cano-
e, [l discorso & bo stesso anche
] casaidi impdanti coreralirra
sobo che b questo caso Nobbligo
ricade sullamministratore
conlominbo, «5¢ il proprictario
si oppone alla decumazione dal
canone di affiteo ~comtinme sola-
ni = Pinguiling pud denunciare
I'oanessn mamstenzions ai vigill
el fuoco o alle Al che possoms
attivare le procedune sanzkng-
torie s carioo del proprictario,

Ripusndo infine alls oertifics
Thope cneTpethcl acssendo v
o e no Nobbdigaodi allegazio-
ne delFattest oo e lapelativa sane
2 dl nullich defllatto, con beg=
ge 113 del 2008 - spicga Brumno
Vislpe, consiglicre nazionale
dlel niariato =, rimane in capo
al proprictaro, un generico ob-
blign di dotare Pedificio di un
certiicatoche, non cssendo cor-
roborato da DeSSung sanFone,
s Eutto, rarmuine Jetters mod s,

aln Pemonte = chisrisee G-
stave Gill notaio in Torino e
meembieo diel by commissione sng-
di civilisth del notarizto - L leg=|
ge regionale 13 prevedeva una
ERFE N P ilcaso imcul lacers
tificazione encrgethca non s
s consegnata allinguiling, nat
tavia, anche a segulio d una no
ta interprotativa dells Regiond
inviata al consighio provinciale
del potariato o scofso marsi)
L Iy dieve comshderars: quie
scente poichd mancano e deli
B ik ives.

Mar. La



